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COMUNE DI SILVI

Provincia di Teramo
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PIANO DI LOTTIZZAZIONE

"I GIARDINI DELL'ADRIATICO"
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PLANIMETRIA PROGETTO 2020

1:1000

Dati di progetto

Superficie Lorda Max. Realizzabile

Superficie Lorda di Progetto (Sup. residenziale + Garage e Accessori)

15.000,00 Mq

13.120,00 Mq

1.880,00 Mq Garage e Accessori

Sup. Residenziale

Abitazioni

160 unità

Superficie Fondiaria (S.F.)

18.500,00 Mq

N° Piani

Piano Terra + 8 Piani
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LOTTO 1

LOTTO 3

LOTTO 2

LOTTO 4

COMMERCIALE

AREA COMUNE
SUPER CONDOMINIO

AREA COMUNE
-

COMMERCIALE
LOTTO 2
LOTTO 4

SERVIZI INTEGRATIVI

PLANIMETRIA VARIANTE 2021

Individuazione dei lotti edificatori
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LOTTO 1
P.T. 515,20 Mq. h. 300 cm. Vol.   876,00  Mc

P.1. 514,60 Mq. h. 300 cm. Vol. 1.543,80 Mc
P.2. h. 300 cm. Vol. 1.543,80 Mc
P.3. h. 300 cm. Vol. 1.543,80 Mc
P.4. h. 300 cm. Vol. 1.543,80 Mc

Vol. 8.010,45 Mc2.670,15 Mq.

Vano Scala (50% della sup.) 19,75 Mq. h. 300 cm. Vol. 59,25 Mc

Vano Scala P.1-2-3-4
(50% della sup.)

76,80 Mq. h. 300 cm. Vol. 230,40 Mc

LOTTO 4

P.T. 515,20 Mq. h. 300 cm.

P.1. 514,60 Mq. h. 300 cm. Vol. 1.543,80 Mc
P.2. h. 300 cm. Vol. 1.543,80 Mc
P.3. h. 300 cm. Vol. 1.365,60 Mc

Vol. 6.230,85 Mc2.076,95 Mq.

Vano Scala (50% della sup.) 19,75 Mq. h. 300 cm. Vol. 59,25 Mc

Vano Scala P.1-2-3
(50% della sup.)

57,60 Mq. h. 300 cm. Vol. 172,80 Mc

P.T. 969,60 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.908,80  Mc

P.1.
P.2.
P.3.

P.4. h. 300 cm. Vol. 1.439,10 Mc

Vol. 13.568,40 Mc4.522,80 Mq.

479,70 Mq.

Vano Scala (50% della sup.) 41,40 Mq. h. 300 cm. Vol. 124,20 Mc

Vano Scala P.4
(50% della sup.)

36,15 Mq. h. 300 cm. Vol. 57,45 Mc

LOTTO 2

959,40 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.878,20  Mc
959,40 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.878,20  Mc
959,40 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.878,20  Mc

Vano Scala P.1-2-3
(50% della sup.)

117,75 Mq. h. 300 cm. Vol. 353,25 Mc

P.T. 969,60 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.908,80  Mc

P.1.
P.2.

P.3.

Vol. 11.864,85 Mc3.954,95 Mq.

Vano Scala (50% della sup.) 41,40 Mq. h. 300 cm. Vol. 124,20 Mc

LOTTO 3

959,40 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.878,20  Mc
959,40 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.878,20  Mc

910,50 Mq. h. 300 cm. Vol.   2.731,50  Mc
Vano Scala P.3
(50% della sup.)

36,15 Mq. h. 300 cm. Vol. 108,45 Mc

514,60 Mq.
455,20 Mq.

514,60 Mq.
514,60 Mq.
514,60 Mq.

Vano Scala P.1-2-3
(50% della sup.)

78,50 Mq. h. 300 cm. Vol. 235,50 Mc

Vol. 1.545,60 Mc

13.224,85 MqSUP. TOTALE 36.674,55 McVOL. TOTALE

Superficie Lorda Max. Realizzabile

Superficie Lorda di Progetto
(Sup. residenziale e Accessori)

15.000,00 Mq

Abitazioni

150 unità

Dati di progetto

Superficie Fondiaria (S.F.)

18.500,00 Mq

12.224,85 Mq

1.000,00 Mq Accessori

Sup. Residenziale

PLANIMETRIA VARIANTE 2021
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LOTTO 1

LOTTO 3

LOTTO 2

LOTTO 4

COMMERCIALE

PIANO INTERRATO
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W.c. con a.f.
5,50 m2

INGRESSO
Androne

Letto Singolo10,90 m2

R.I.>1/8

Soggiorno
50,50 m2

R.I.>1/8

A.C.
Disimp.
5,80 m2

Bagno
5,90 m2

Letto Matrimoniale16,40 m2

R.I.>1/8

Locale Tecnico
27,00 Mq

GIARDINO

Letto Singolo10,90 m2

R.I.>1/8

GIARDINO

Letto Singolo
11,00 m2

R.I.>1/8

Rip.
4,00 m2

Bagno
8,00 m2

Letto Matrimoniale
23,00 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
13,00 m2

R.I.>1/8

W.c. - Lavanderia
6,00 m2

Disimp.
7,00 m2

Soggiorno
56,50 m2

R.I.>1/8
C.A.

Cucina
16,00 m2

GARAGE
GARAGE

GARAGE GARAGE GARAGE GARAGE GARAGE

699

821

62
4

Letto Singolo
8,80 m2

R.I.>1/8

Rip.
3,50 m2 Bagno

6,60 m2

Letto Matrimoniale
18,00 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
11,50 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
5,50 m2

Disimp.
7,50 m2

A.C.

Soggiorno
56,80 m2

R.I.>1/8

Bagno
5,90 m2

Letto Matrimoniale16,40 m2

R.I.>1/8

Disimp.
5,80 m2

Letto Singolo10,90 m2

R.I.>1/8

Soggiorno
50,50 m2

R.I.>1/8

INGRESSO
Androne

Letto Singolo10,90 m2

R.I.>1/8 W.c. con a.f.
5,50 m2

A.C.

Letto Singolo
8,80 m2

R.I.>1/8

Rip.
3,50 m2Bagno

6,60 m2

Letto Matrimoniale
18,00 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
11,50 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
5,50 m2

Disimp.
7,50 m2

A.C.

Soggiorno
56,80 m2

R.I.>1/8

Bagno
5,90 m2

Letto Matrimoniale

16,40 m2

R.I.>1/8

Disimp.
5,80 m2

Letto Singolo
10,90 m2

R.I.>1/8

Soggiorno
50,50 m2

R.I.>1/8

INGRESSO

Androne

Letto Singolo
10,90 m2

R.I.>1/8
W.c. con a.f.

5,50 m2

A.C.

GIARDINO

GIARDINO

GIARDINO

GIARDINO

1 2

4 3

Locale Tecnico
11,40 Mq BOX

BOX
BOX

BOX
BOX

BOX

BOX
BOX

Locale Tecnico

11,40 Mq
BOX

BOX
BOX

BOX
BOX

BOX

BOX
BOXGARAGE GARAGE GARAGE GARAGE

BOX BOX BOXBOX

GARAGEGARAGE
GARAGE

GARAGE

PIANO TERRA - LOTTO 1_4

PIANO TERRA - LOTTO 2_3
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Letto Singolo
11,00 m2

R.I.>1/8

Rip.
4,00 m2

Letto Matrimoniale
14,20 m2

R.I.>1/8

Dis.
7,30 m2

Soggiorno
23,80 m2

R.I.>1/8

Bagno
8,00 m2

Letto Matrimoniale
23,00 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
13,00 m2

R.I.>1/8

W.c. - Lavanderia
6,00 m2

Disimp.
7,00 m2

Soggiorno
56,50 m2

R.I.>1/8

Rip.
3,50 m2

Letto Matrimoniale
18,20 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
10,40 m2

R.I.>1/8

Bagno
8,90 m2

W.c. con a.f.
6,80 m2

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8
Letto Singolo

9,20 m2

R.I.>1/8

Bagno
4,50 m2

Disimp.
6,00 m2

Soggiorno
24,75 m2

R.I.>1/8

Bagno
5,10 m2

Letto Matrimoniale14,60 m2

R.I.>1/8

Disimp.
4,20 m2

Letto Singolo
9,50 m2

R.I.>1/8

Rip.
2,65 m2

A.C.

Soggiorno
29,00 m2

R.I.>1/8

A.C.

Soggiorno
28,20 m2

R.I.>1/8

Disimp.
1,90 m2

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8

C.A.

Cucina
16,00 m2

W.c. - Lavanderia
4,70 m2

Cucina
9,60 m2

C.A.

699

771

62
1

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8

Disimp.
1,90 m2

Soggiorno
28,20 m2

R.I.>1/8

A.C.

Soggiorno
29,00 m2

R.I.>1/8

A.C.

Rip.
2,65 m2

Letto Singolo
9,50 m2

R.I.>1/8

Disimp.
4,20 m2

Letto Matrimoniale14,60 m2

R.I.>1/8

Bagno
5,10 m2

Soggiorno
24,75 m2

R.I.>1/8

Disimp.
6,00 m2

Bagno
4,50 m2

Letto Singolo
9,20 m2

R.I.>1/8

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
6,80 m2

Bagno
6,10 m2

Letto Singolo
10,40 m2

R.I.>1/8
Letto Matrimoniale

14,00 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
4,20 m2

Soggiorno
56,50 m2

R.I.>1/8

A.C.

Disimp.
7,50 m2

W.c. con a.f.
5,50 m2

Letto Singolo
11,50 m2

R.I.>1/8
Letto Matrimoniale

18,00 m2

R.I.>1/8

Bagno
6,60 m2

A.C.

Soggiorno
33,70 m2

R.I.>1/8
Dis.

5,80 m2

Letto Singolo
11,30 m2

R.I.>1/8

Rip.
3,50 m2

Letto Singolo
8,80 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
8,80 m2

R.I.>1/8

Bagno
3,50 m2

Letto Singolo
11,30 m2

R.I.>1/8

Dis.
5,80 m2

Soggiorno
33,70 m2

R.I.>1/8

A.C.

Bagno
6,60 m2

Letto Matrimoniale
18,00 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
11,50 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
5,50 m2

Disimp.
7,50 m2

A.C.

Soggiorno
56,80 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
4,20 m2

Letto Matrimoniale
14,00 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
10,40 m2

R.I.>1/8

Bagno
6,10 m2

W.c. con a.f.

6,80 m2

Letto Matrimoniale

14,50 m2

R.I.>1/8Letto Singolo
8,10 m2

R.I.>1/8

Bagno
4,50 m2Disimp.

6,00 m2

Soggiorno
24,75 m2

R.I.>1/8

Bagno
5,10 m2

Letto Matrimoniale

14,60 m2

R.I.>1/8

Disimp.
4,20 m2

Letto Singolo
9,50 m2

R.I.>1/8

Rip.
2,65 m2

A.C.

Soggiorno
29,00 m2

R.I.>1/8

A.C.

Soggiorno
28,20 m2

R.I.>1/8

Disimp.
1,90 m2

Letto Matrimoniale

14,20 m2

R.I.>1/8

1 2

4 3

PIANO TIPO - LOTTO 1_4

PIANO TIPO - LOTTO 2_3
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W.c. con a.f.
6,80 m2

Letto Singolo
9,50 m2

R.I.>1/8

A.C.

Bagno
7,20 m2

Letto Matrimoniale14,60 m2

R.I.>1/8

Disimp.
4,20 m2

Bagno
5,10 m2

Disimp.
6,00 m2

Soggiorno
24,75 m2

R.I.>1/8

Disimp.
1,90 m2

Soggiorno
28,20 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
10,40 m2

R.I.>1/8

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8

Bagno
4,50 m2

Cucina
9,60 m2

Rip.
4,80 m2

Letto Singolo
9,20 m2

R.I.>1/8

Bagno
4,70 m2

Soggiorno
29,00 m2

R.I.>1/8

Disimp.
7,00 m2

Rip.
3,50 m2

A.C.

Rip.
2,65 m2

Letto Matrimoniale
14,00 m2

R.I.>1/8

Soggiorno
56,50 m2

R.I.>1/8

Cucina
16,00 m2

Dis.
7,30 m2

Soggiorno
23,80 m2

R.I.>1/8

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
13,00 m2

R.I.>1/8

Letto Matrimoniale
14,00 m2

R.I.>1/8

W.C.
Lavanderia

5,90 m2

699

771

62
1

Bagno
6,60 m2

Letto Matrimoniale14,60 m2

R.I.>1/8 Letto Singolo
9,50 m2

R.I.>1/8

Bagno
5,10 m2

Letto Singolo
10,40 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
11,50 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
6,80 m2

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8
Letto Singolo

9,20 m2

R.I.>1/8

Bagno
4,50 m2

Disimp.
6,00 m2

Soggiorno
24,75 m2

R.I.>1/8

Letto Matrimoniale
18,00 m2

R.I.>1/8

34

21

Bagno
6,10 m2

Letto Singolo
10,40 m2

R.I.>1/8
Letto Matrimoniale

14,00 m2

R.I.>1/8

W.c. con a.f.
4,20 m2

Soggiorno
56,80 m2

R.I.>1/8

A.C.

W.c. con a.f.
4,20 m2

A.C.

Rip.
2,65 m2

Letto Matrimoniale
14,00 m2

R.I.>1/8

Disimp.
7,50 m2

W.c. con a.f.
5,50 m2

Letto Matrimoniale
18,00 m2

R.I.>1/8

Bagno
6,10 m2

Disimp.
1,90 m2

Soggiorno
28,20 m2

R.I.>1/8

A.C.

Soggiorno
29,00 m2

R.I.>1/8

Disimp.
4,20 m2

W.c. con a.f.
5,50 m2

Soggiorno
56,50 m2

R.I.>1/8

Disimp.
7,50 m2

Letto Singolo
8,80 m2

R.I.>1/8

Rip.
3,50 m2

Letto Singolo
11,30 m2

R.I.>1/8

Dis.
5,80 m2

Soggiorno
33,70 m2

R.I.>1/8

A.C.

Letto Matrimoniale14,20 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
8,80 m2

R.I.>1/8A.C.

Bagno
3,50 m2

Soggiorno
33,70 m2

R.I.>1/8
Dis.

5,80 m2

Letto Singolo
11,30 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
11,50 m2

R.I.>1/8

A.C.

Bagno
6,60 m2

Camera Matrimoniale
21,40 m2

R.I.>1/8

Letto Singolo
11,80 m2

R.I.>1/8
Bagno
4,50 m2

Rip.
2,70 m2Rip.

10,40 m2

Dis.
8,00 m2

Soggiorno - Cucina
82,90 m2

R.I.>1/8
A.C.

PIANO 3° - LOTTO 4

PIANO 3° - LOTTO 3
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LOTTO 1

LOTTO 4

LOTTO 3

LOTTO 2

P.T.

P.1

P.2

P.3

P.4

P.T.

P.1

P.2

P.3

P.T.

P.1

P.2

P.3

P.4

P.T.

P.1

P.2

P.3

700

1 
20

0

1 
20

0

770

1 
20

0

620

1 
20

0

620

700

62
0

770

84,0 m2 92,4 m274,4 m2 74,4 m2

sup. delle pareti circostanti:

84,00 mq +
74,40 mq +
92,40 mq +
74,40 mq =
________
325,20 mq

sup. interna= 46 mq

325,20/8 = 40,65 mq

46 mq > 40,65 mq

Verifica degli spazi interni agli edifici
(vedi REC art.53, comma 22, lettera C)

"Si intende per chiostrina uno spazio interno di superficie minima superiore a 1/8 di
quella delle pareti circostanti, le quali non abbiano un'altezza superiore a 20m e con
una normale minima, davanti ad ogni finestra, non inferiore a 4m".

+3.00

+6.00

+9.00

+0.00

+12.00

+6.00

+12.00

+3.00

+0.00

+9.00

+6.00

+12.00

+3.00

+0.00

+9.00

Prospetto 1-2 Prospetto 3-4Prospetto 2-3

+6.00

+12.00

+3.00

+0.00

+9.00

Prospetto 4-1

1 2

4 3

SEZIONI TIPO - LOTTO 1_2_3_4

SEZIONE CHIOSTRINA
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LOTTO 1

LOTTO 3

LOTTO 4

LOTTO 2

LOTTO 1

LOTTO 3

LOTTO 4

LOTTO 2
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VarianteProgetto

La variante proposta recepisce
le prescrizioni impartite dalla

Soprintendenza che richiede la
realizzazione di un complesso

immobiliare di minor impatto
ambientale.

L'ipotesi proposta riduce l'altezza
di:

5 piani a ridosso del litorale;
4 piani nel corpo centrale degli

edifici;
3 piani nelle zone più lontane dal

mare.
Come si può evincere dai

fotomontaggi l'impatto
ambientale nel complesso si è

decisamente ridotto e lo ski line
delle colline retrostanti non è

interrotto dal nuovo intervento.

Punto di vista 1
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Post OperamAnte Operam

Post OperamAnte Operam

Punto di vista 2 Punto di vista 2

Punto di vista 3 Punto di vista 3
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